Sondre Finstad Grendelag - rekkehusfelt
Generalforsamling 2023

Ski, 13.03.23

Arets generalforsamling finner sted mandag 27. mars 2023 kl 19.00 pa Folkets hus,
Gamleveien 37, 1406 Ski.

Agenda
1. Valg av ordstyrer og referent
2. Registrering. Beslutningsdyktighet.
3. Gjennomgang av 2022
3.1. Arsrapport
3.2. Gjennomgang av regnskap ved styret.
3.3. Balanse
4. Gjennomgang og godkjenning av budsjett 2023
5. Saker til behandling
5.1. Arealoverfgring - styret
5.2. Vedtektsendring, eierskiftegebyr - styret
6. Valg av tillitsvalgte
6.1. Valg av 3 styremedlemmer 2 ar
6.2. Valg av varamedlem 2ar
6.3. Valg av dugnadskomité 1ar
6.4. Valg av valgkomité 1ar
7. Eventuelt
7.1. Garasjer - dialog
Slutt pa generalforsamling

Det forventes at generalforsamlingens deltakere setter seg inn i sakene pa forhand slik at vi
far en effektiv og ryddig generalforsamling.

Vi minner om at hver husstand har en stemme. Bare husstander som har betalt
grendelagsavgiften for det foregdgende dret har stemmerett. Beslutninger fattes med simpelt
flertall. Endringer i grendelagets vedtekter krever 2/3 flertall. Personer som trenger
assistanse for G komme seg til mgtelokalet kan ta kontakt med styret for dette.

Vel mgtt.

Hilsen styret i Sgndre Finstad Grendelag Rekkehusfeltet



3. Gjennomgang av 2022

3.1 Arsrapport

Styret
Leder Frank Westby 52A  til 2024
Styremedlem + Lene Aksnes 48A  til 2023
Styremedlem Espen André Haslestad 56E  til 2024
Styremedlem Hamon Eskandary 26B  til 2023
Styremedlem Patrick Sundelius 38B  (2021-2022)
Knut Dyregrov 26C  (2022-2023) til 2023
Varamedlem Agnetha Gyllander 42D
Dugnadskomité
Medlem Ole Morten Stgrseth 34A

Valgkomité

Styrets arbeid
Det har blitt giennomfgrt 5 styremgter i 2022, hovedsakelig med temaene dugnad, gkonomi
og diverse spgrsmal fra beboere.

Styret opplever en gkende utfordring med ansvar og grensesnitt nar beboere gnsker a
reparere garasjen de disponerer, pa eget initiativ. Dette gjelder de ytterste garasjerekkene
mot Gamle Asvei. Bdde i forhold til hvem som skal kunne utfgre en eventuell jobb og om det
ber veere en fordeling av kostnaden i forhold til materialer og selve utfgrelsen.

Dugnad ble gjennomfgrt 26. og 27. april med 36 representerte eiendommer. Det var ingen
store prosjekter planlagt, sa dugnaden gikk som vanlig. Trond B. tok jobben med a friske opp
merkingen pa alle oppstillingsplassene ved garasjene. Det ble utbetalt 19 000 for jobben.

Pa generalforsamlingen i 2022 ble det fattet vedtak a sette opp ett parkering forbudt skilt pa
snu-plassen ved 44-rekka. Vi har sett en merkbar forbedring i parkeringsmgnsteret etter
skiltet ble montert.

Det ble ogsa besluttet at vi skulle ga tilbake til Fjeldstad for gressklipping. Sngmaking og
strging hadde de ogsa i 2021. Det har vaert mer forutsigbart og styret synes de har utfgrt
jobben ihht avtalen. Ett felt nedenfor 44-rekka ble staende urgrt over flere besgk, det er tatt
opp med Fjeldstad. Prismessig er det ikke sa stor forskjell fra de som hadde oppdraget i
2021.

Fer sommeren begynte Nimbus med graving pa oppdrag fra Viken Fiber / Altibox, og
grendelaget byttet tv- og internettleverandgr fra Telenor (tidl. Canal Digital) til Altibox
01.09.22. De hadde litt oppstartsproblemer i noen enheter pa gvre, men styret synes
overgangen gikk etter planen Altibox hadde lagt frem. Den nye avtalen gir beboere mulighet
til 4 tilpasse avtalen sin individuelt i forhold til tv- og internett-behovet sitt. Avtalen koster
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60 kr mer per mnd per abonnement i forhold til de siste prisene vi hadde pa den eldre
avtalen vi hadde med Telenor. Ved avtalebytte betalte 32 beboere for raskere nett hos
Telenor, hos Altibox er det per d.d. 6 stk som gjgr det samme.

Fortsatt har to beboere ikke fatt lagt inn signaler i husene sine grunnet andre forhold.

Totalt 6 eiendommer har skiftet eier i Igpet av aret.

Det er per mars 2023 fortsatt to utestaende grendelagsavgifter fra andre halvar 2022 som vi
jobber med a fa inn.

Resultatet for 2022 viser ett overskudd pa kr 145 934 per 31.12.22. Regnskapet har et
etterslep pa styrehonorar for 2021 pa kr 15 213. Styrehonorar pa kr 35 100 for 2022 ble ikke
utbetalt per 31.12, og overfgring til garasje/vedlikeholdsfond pa 63 000 er heller ikke tatt
med. Justert for summene over er det isolert sett et positivt resultat pa 63 047 for 2022.
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3.2 Gjennomgang av regnskap 2022

Dato fra-tl: Resultatregnskap
Regnskapsar 2022 for
Periode 01 - 01 Sendre Finstad Grendelag - Rekkehusfelt Side: 1
Denne periode Hittil
Nr. Kontonavn Regnskapiar  Regnskap i fjor Budsjett Regnskapiar Regnskap i fjor Budsjett
Salgs- og driftsinntekt
3600 Grendelagsavgift 794 180,00 cr 704 292,00 cr 794 180,00 cr 704 292,00 cr
3900 Annen driftsrelatert inntekt 325,00 cr 23 998,22 cr 325,00 cr 23 998,22 cr
Salgs- og driftsinntekt 794 505,00 cr 728 290,22 cr 0 794 505,00 cr 728 290,22 cr 0
Varekostnad.
4500 Dugnad 24 000,00 20 200,00 24 000,00 20 200,00
Varekostnad. 24 000,00 20 200,00 0 24 000,00 20 200,00 0
Lennskostnad
5330 Godtgj. til styre- og 15 213,00 24 884,00 15 213,00 24 884,00
bedriftsforsamling
Lennskostnad 15 213,00 24 884,00 0 15 213,00 24 884,00 0
Driftskostn. og av- og
nedskrivninger
6320 Renovasjon, vann, avigp o | 1120,00 560,00 1120,00 560,00
6340 Lys, varme 19121,20 11 165,94 19121,20 11 165,94
6370 Gressklipping 65 221,69 47 812,50 65 221,69 47 812,50
6371 Sngbrayting 39180,00 37 855,00 39 180,00 37 855,00
6372 Sandstrging/feiing 40 042,85 29 283,75 40 042,85 29 283,75
6390 TV/Bredband 329 402,43 297 975,93 329402,43 297 975,93
6400 Leie maskiner 5475,00 5172,25 5475,00 5172,25
6553 Programvare arlig vedl.hold 3692,08 4 418,75 3692,08 4 418,75
6600 Reparasjon og vedlikehold 33915,06 55518,18 33 915,06 55518,18
bygninger
6601 Vedlikehold av uteomrader 9 886,00 1017,80 9 886,00 1017,80
6705 Regnskapshonorar 18 439,00 17 777,50 18 439,00 17 777,50
6706 Duett program og 4 655,00 4 287,50 4 655,00 4 287,50
transaksjoner
6800 Kontorrekvisita 3279,68 3279,68
Driftskostn. og av- og 570 150,31 516 124,78 0 570 150,31 516 124,78 0
nedskrivninger
Annen driftskostnad
7190 Arsmate-/dugnadskostnader 4 061,40 1900,00 4 061,40 1900,00
7400 Kontingent, 2 650,00 2 050,00 2 650,00 2 050,00
fradragsberettiget
7500 Forsikringspremie 21912,36 20 374,64 21912,36 20 374,64
7740 @redifferanser ved 35,53 cr 35,53 cr
avstemming
7770 Bank- og kortgebyr 2 596,00 2 045,25 2 596,00 2 045,25
7771 Andre gebyrer 1155,00 3692,50 1155,00 3 692,50
7790 Annen kostnad, 10 464,28 39 031,21 10 464,28 39 031,21
fradragberettiget
Annen driftskostnad 42 839,04 69 058,07 0 42 839,04 69 058,07 0
Driftskostnader 652 202,35 630 266,35 0 652 202,35 630 266,85 0
8050 Annen renteinntekt 4 262,92 cr 1 008,95 cr 4 262,92 cr 1 008,95 cr
8150 Annen rentekostnad 631,73 302,85 631,73 302,85
Arsresultat 145 933,84 cr 98 729,47 cr 0 145 933,84 cr 98 729,47 cr 0
8960 Overfaringer annen 98 729,47 98 729,47
egenkapital
17910ju Sendre Finstad Grendelag - Rekkehusfelt (SFR) 09.03.23 16:00
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3.3

Dato fra-til: Balanse

Regnskapsar: 2022 for

Periode: 01 - 01 Segndre Finstad Grendelag - Rekkehusfelt Side: 1

Denne periode Hittil

Nr. Kontonavn Regnskapiar  Regnskap i fjor Budsjett Regnskapiar  Regnskap i fjor Budsjett
EIENDELER

1350 Andel Spydeberg Regnskapslag 300,00 300,00 300,00 300,00

1500 Kundefordringer 40 340,00 0,00 40 340,00 0,00

1743 Forskuddsbetalt forsikring 15 558,00 14 133,36 15 558,00 14 133,36

1909 Kassedifferanse 0,00 0,00

1920 Bankinnskudd 16123014018 22 389,53 70 161,38 22 389,53 70 161,38

1921 Sparekonto 16441003459 768 413,43 638 150,51 768 413,43 638 150,51

1925 Bankinnskudd 1506.30.70790 264 644,73 240 951,60 264 644,73 240 951,60
Eiendeler 1 111 645,69 963 696,85 0 1111 645,69 963 696,85 0
EGENKAPITAL OG GJELD

2050 Annen egenkapital 439 261,86 cr 439 261,86 cr 439 261,86 cr 439 261,86 cr

2052 Avs. vedlikehold fond 335434,99 cr 335434,99 cr 335434,99 cr 335434,99 cr

2053 Avs. garasjefond (nye) 189 000,00 cr 189 000,00 cr 189 000,00 cr 189 000,00 cr
Udisponert resultat (lkke bokfart) 145 933,84 cr 0,00 145 933,84 cr 0,00

2400 Leverandgrgjeld 2015,00 cr 0,00 2 015,00 cr 0,00
Egenkapital og gjeld 1 111 645,69 cr 963 696,85 cr 0 1 111 645,69 cr 963 696,85 cr 0

T7970ju

Sendre Finstad Grendelag - Rekkehusfelt (SFR)

09.03.23 16.01
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4. Gjennomgang og godkjenning av budsjett 2023

Nr.
Salgs- og driftsinntekt
3600

3601
3900
Salgs- og driftsinntekt

Varekostnad.
4500
Varekostnad.

Lennskostnad
5332

Lennskostnad

Driftskostn. og av- og
nedskrivninger
6250

6320

6340

6370

6371

6372

6390

6400

6420

6510

6600

6601

6620

6705

6800

Driftskostn. og av- og
nedskrivninger
Annen driftskostnad
7190

7400

7500

7770

7771

7790

fradragberettiget
Annen driftskostnad
Driftskostnader

8050
8051

8150

Arsresultat

Kontonavn

Grendelagsavgift
Avsetning - sparing
Eierskiftegebyr

Annen driftsrelatert inntekt

Dugnad

Avsetning styrehonorar

Bensin, dieselolje
Renovasjon, vann, avigp o |
Lys, varme

Gressklipping

Sngbrayting
Sandstrging/feiing

TV / Internett

Leie maskiner

Leie datasystemer
Handverktay

Reparasjon og vedlikehold
Vedlikehold av uteomrader
Vedlikehold av utstyr
Regnskapshonorar
Kontorrekvisita

Arsmate-/dugnadskostnader
Kontingent,fradragsberettiget
Forsikringspremie

Bank- og kortgebyr

Andre gebyrer

Annen

kostnad,

Annen renteinntekt
Renteinntekt bankinnskudd
Avsetning - sparing
Rentekostnad

Budsjett

756 000
63 000
6250

825 250

25000
25000

36 900
36 900

400
1200
25000
70 000
45000
40 000
372000
5000
7000

63 000
5000
1000

22000

656 600

4000
2650
22000
3000
3000

12 000

46 650
765150

4000

63 000
1000

100
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5. Saker til behandling

5.1 Arealoverfgring — styret

Storre tomter for beboere - Inntekt til sameiet som f.eks kan brukes til
garasjer

Dersom denne saken gar gjennom ender det opp med at sameiet far inn en del penger som
kan brukes til det som matte vaere ngdvendig, for eksempel garasjer. Dette skjer ved at

deler av sameiet sin fellestomt som i dag er pa 23 378,5 m? selges til beboere som gnsker
stgrre hage e.l.

Eksempelvis kan det hende beboeren i 58E kunne gnske seg en stgrre hage e.l.

Det fargede omradet pa kartet er da et eksempel pa en del av fellestomten som da kan
selges til denne beboeren.

Styret har kontaktet kommunen som bekrefter at denne er en mulighet dersom det vedtas
pa en generalforsamling. Det er dog en del avgifter som ma betales til kommunen, i tillegg til
prisen for tomten. Det er en del usikkerhet knyttet til hvor mye prisen for tomteutvidelsen
skal settes pa (man kan f,eks ikke ta utgangspunkt i meterprisen for lignende tomt et annet
sted i Ski da disse ofte er fullverdige tomter man kan bygge bolig pa, mens disse tomtene
«kun» har verdi for beboeren som har bolig rett ved tomten).

Prisen vil bli: Avgifter til kommunen (rundt 25 000 per kjgper, litt avhengig av hvor mange
som kjgper da vi muligens far rabatt ved f,eks 10 arealoverfgringer), dokumentavgift pa
2,5% av arealets markedsverdi og pris pa tomt.
Ellers har kommunen sagt fglgende som kan vaere av interesse:

- Salg av eiendom er mulig dersom det ikke hindrer andre sameiere utnyttelse av egen

eiendom og/eller sameiets eiendom ved for eksempel:
adkomster, stier, snarveier, lekeplasser og lignende.

- Vedtekter og/eller stiftelsesgrunnlag ma ikke vaere hinder for a selge deler av
sameiet

- Reguleringsplanen har ingen hindringer mot arealoverfgring sa lenge arealene ligger
mot interne adkomstveier
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Arealene ma ikke bli sa store at det virker privatiserende for omradet.
Dersom det tas av fellesareal mellom husrekker, ma det bli opprettholdt en

gangadkomst mellom husrekkene pa minimum 3 meter.

Dersom det er gnskelig for generalforsamlingen at styret skal undersgke mulighetene for
dette videre sa vil styret finne ut mer om:

Markedsverdi pa tomtene (her er det jo en balanse mellom 3 fa inntekter samtidig
som det ma vaere appellerende a kjgpe)

Hvilke arealer skal det vaere mulig a kjppe? (meget grov skisse pa neste side)
Hvordan skal man avgjgre hvem som far kjgpe hva?

En mate a gjgre dette pa kan for eksempel vaere at styret setter opp mulige arealer
som kan overfgres, sa kan hver beboer (lurt & prate med naboen) melde inn hvilket

omrade de gnsker overfgrt.

Pa neste side ser vi en meget meget grov skisse over mulige omrader som kan vaere aktuelle
for arealoverfgring. Men fgrst et par punkter om forbehold:

Det finnes garantert omrader som ikke er pa dette bildet som burde vaert farget blatt
Det finnes garantert omrader som er farget blatt pa dette kartet som ikke burde
veert farget siden omradene pa grunn av tidligere avtaler, bestemmelser eller regler
allerede brukes av enkelte beboere. Dette er ikke et kart over hva som anses som
tomt som brukes av enkelte og/eller hva som er fellestomt. Dette er kun en grov
skisse som tar utgangspunkt i tomtegrensene slik de er a finne pa kartverket.

Noen rekker har mye fellestomt rundt sin bolig og store muligheter for
arealoverfgring. Noen har dessverre ingenting.

Det fargede omradet er totalt pa ca 6000m?. Styret antar dog at det sannsynligvis

ikke kommer til 3 bli arealoverfgring av mer en maks 1/3 av dette.
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5.2 Vedtektsendring, eierskiftegebyr - styret

| §1 er det skrevet “(...) Eier plikter a informere styret i skriftlig form ved eierskifte, og a
betale eierskiftegebyr p.t. kr. 1.250,- .”

Styret har hatt noe utfordring med en fraflyttet beboer om ordlyden i setningen, om dette
da gjelder tidligere eller ny eier. Vi erfarer at OBOS og andre legger denne kostnaden pa
selgers oppgjar.

Styret foreslar & endre setningen til «(...) Selger plikter a informere styret i skriftlig form ved
eierskifte, og a betale eierskiftegebyr p.t. kr. 1.250,- .”

6. Valg

6.1 Valg av 3 styremedlemmer 2ar
Ingen innkommende forslag

6.2 Valg av varamedlem 2ar
6.3 Valg av dugnadskomité 1ar
6.4 Valg av valgkomité 1ar

7. Eventuelt

7.1 Garasjer - dialog
Styret apner igjen for en dialog rundt plan og vedlikehold av garasjene. Bade regelmessig
vedlikehold som vask og maling, utskifting av kledning med skade, og hva vi gjgr videre.
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