
Søndre Finstad Grendelag - Rekkehusfeltet 
Generalforsamling 2026 

 Ski, 03.03.26 

Årets generalforsamling finner sted tirsdag 17. mars 2026 kl. 19.00 på Folkets hus, 
Gamleveien 37, 1406 Ski.  

Agenda  

1. Valg av ordstyrer og referent  
1.1. Valg til godkjenning av protokoll  

2. Registrering. Beslutningsdyktighet.  
3. Gjennomgang av regnskap for 2025 

3.1. Årsrapport 
3.2. Gjennomgang av regnskap ved styret 

4. Gjennomgang og godkjenning av budsjett 2026  
5. Saker til behandling  

5.1. Spareplan nødvendig vedlikehold  
5.2. Forslag om fartsdumper  
5.3. Dugnadshonorar 

6. Orienteringssaker 
6.1. Garasjeprosjektet 
6.2. Vedtak fattet uten riktig formelt grunnlag 2025 
6.3. Redegjørelse om fellesarealer, inkludert trær 
6.4. Endring i renovasjon hos Follo Ren 

7. Valg av tillitsvalgte 
7.1. Valg av 1 leder og 1 styremedlem  2 år 
7.2. Valg av 1 styremedlem   1 år  
7.3. Valg av varamedlem   2 år  
7.4. Valg av dugnadskomité   1 år 
7.5. Valg av valgkomité    1 år  

8. Eventuelt  

Slutt på generalforsamling  

Det forventes at generalforsamlingens deltakere setter seg inn i sakene på forhånd slik at vi får 
en effektiv og ryddig generalforsamling.  

Vi minner om at hver husstand har en stemme. Bare husstander som har betalt 
grendelagsavgiften for det foregående året har stemmerett. Beslutninger fattes med simpelt 
flertall. Endringer i grendelagets vedtekter krever 2/3 flertall. Personer som trenger assistanse for 
å komme seg til møtelokalet kan ta kontakt med styret for dette.  

Vel møtt. 

Hilsen styret i Søndre Finstad Grendelag – Rekkehusfeltet 
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3. Gjennomgang av regnskap for 2025  

3.1 Årsrapport  

Styret  

Leder    Frank Westby 52A    til 2026  
Sekretær   Knut Dyregrov 26C    til 2027  
Styremedlem  Trond Bergmann 34C   til 2026 
Styremedlem  Nikolai Døvle Kleiven 44B   til 2027  
Styremedlem  Christian Anker 58A (vara)  til 2027 
 

Varamedlem  

Christian Anker 58A 

Dugnadskomité  

Trond Bergmann 34C 

Valgkomité  

John Hudson 28B og Gunnild Støre 58B 

 

Året som har gått 

3 boliger er solgt i 2025, 2 stk 1-etasjer og 1 stk 2-etasje. 

Det har blitt gjennomført 4 styremøter i 2025 i tillegg til løpende dialog. 

Dugnaden ble avholdt mandag 28. og tirsdag 29. april, med en liste over ting som stod 
på planen. Det ble malt flere endevegger på garasjene, og vannbordbeslag og en 
hjørnekasse ble ferdigstilt. Lekeplassen på nedre fikk tilkjørt 5m³ støtsand som ble 
fordelt utover, og det ble byttet en klatreplate på lekestativet som fikk nye klatresteiner. I 
etterkant ble det montert en ny plate og kurv til basketballstativet. 

De gamle nett-stolpene til ballnettet ved fotballbanen ble demontert og nye 5m lange 
stolper ble montert. Det ble også byttet flere gjerdestolper på toppen og strammet opp 
kjettingen. Det ble også utbedret sår i plenen flere steder med påfylling av jord og 
gressfrø. I mai ble innkjøringen til grendelaget gravd opp og asfaltert på nytt for å få en 
riktig helling mot avløp da det samlet seg mye vann og is der. 

På generalforsamlingen 2025 ble det besluttet at vi skulle renovere de to ytterste 
garasjerekkene ved å bytte til saltak og bytte kledning. Byggesøknaden ble endelig 
godkjent 22. september og 20. oktober satte Follo Byggservice i gang fastprisoppdraget 
med å rive takpapp, forsterke og montere takstoler, samt takplater, takpapp og 
takrenner. 
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Riving og montering av kledning var besluttet utført som ett internt prosjekt på timer, og 
gruppen fikk samtidig utbedret stenderverk som var råttent, både i endevegger og rundt 
flere garasjeporter. Totalt 8 personer har deltatt på riving og montering og fått delvis 
godtgjørelse for det. En del av kostnaden gjenstår over i 2026. 

Vi har fått bekreftelse på at ferdigattest er sendt inn fra Follo Byggservice. Styret er veldig 
fornøyd med Follo Byggservice og innsatsen fra beboere som ønsket å delta på 
klednings-prosjektet. 

 

Kommentar til regnskap for 2025 og budsjett for 2026 

Gressklippingsavtalen er basert på fastpris per gang pluss tillegg på timer med 
kantklipper. Kostnaden for 2025 var høyere enn budsjettert, og styret antar meget 
skiftende vær med vått og varmt medførte mer tilvekst og mer tidsbruk enn tidligere. 

Post 6640 i regnskapet inneholder kr 80 000 for graving / justering og asfaltering av 
innkjøring, samt justering av to steder ved garasjene hvor det samlet seg vann som 
sputer opp på veggen ved passering. Styret har omdisponert kr 30 000 fra 
vedlikeholdsfondet for å dekke manglende midler for denne kostnaden.  

Kostnaden til garasjerenovering ligger i postene 5390, 6400, 6600 og 6790. Se sak 6.1 for 
summer. 

 

Altibox økte prisene sine med 20 kr per husstand i mai 2025, og igjen med 19 kr per 
husstand i februar 2026. 

Renteinntekter fra fond har tidligere år blitt bidratt i årsregnskapet, men fra 2026 blir 
denne posten drastisk redusert da vi har brukt mesteparten av det vi hadde stående i 
vedlikeholdsfond. 

Budsjettet som er presentert medfører en økning på 8,2% økning i årlig total 
grendelagsavgift. Fra kr 1313 per måned til 1421 per måned. 

Ut over det vil det måtte hentes inn resterende sum til elektro på garasjeprosjektet som 
startet i 2025. Styret har siktet seg inn på en total kostnad på kr 1 380 000 for prosjektet i 
sin helhet.  
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5.1 Spareplan nødvendig vedlikehold  

Per i dag har grendelaget en spareplan som etter styrets syn er alt for defensiv. Vi sparer i 
dag kr. 1 000 / husstand / år, totalt kr. 63 000. Etter fjorårets lenge etterlengtede 
totalrenovering av de eldste garasjene, har vi i underkant av kr. 74 000 tilgjengelig. 

Sannsynlige fremtidige vedlikeholdsoppgaver av større økonomisk betydning vil kunne 
være: 

• Asfaltarbeider – Asfaltering koster mellom 220,- og 450,- kr /m2 avhengig av hvilken 
type asfalt man skal ha og hvor mange m2 som skal asfalteres. Grendelaget har grovt 
regnet 500 m veier med en gjennomsnittsbredde på ca 2,5m = 1250m2. 
Parkeringsområdene og områdene mellom garasjene er anslått til ca 900m2. Totalt 
ca 2150m2. Dersom vi legger til grunn at et areal tilsvarende 1/4 av det totale arealet, 
altså ca 450 m2, bør asfalteres i løpet av de neste 15 årene, vil dette medregnet 
prisstigning koste mellom kr. 150 000,- og kr. 310 000,- . 

• Taktekking med takpapp koster i dag ca kr. 1 500,- /m2, men ved større arealer kan 
man komme ned i 500,- til 1 000,- /m2. Takene på de eldste garasjene har et 
totalareal på ca 450m2. Om 15 år er takpappen ca 30 år gammel, og man bør 
begynne å vurdere renovering. Dette vil anslagsvis kunne koste kr. 500 000,-. 

• Etablering av høykapasitets strømanlegg i garasjene for på sikt å gi muligheter for 
lading av el-bil i garasjene. Kostnad - mange hundre tusen  

• Kummene rundt garasjeanlegget synker. Arbeider som dette er heller ikke gratis. 
• Maling av garasjeanlegget koster ca kr. 300 000,- med dagens priser. Dette bør gjøres 

hvert 5. - 10. år. 
• Utskifting av 1 lekeapparat på lekeplassene koster kr. 50-100 000. 

Vi kan risikere å ha gjennomsnittlige vedlikeholdsutgifter per år på over kr. 100 000,-. 

Vi mener nivået på dagens sparing er for lavt. For å illustrere dette vil vi påpeke at 
prisene på tjenester og varer har steget med 36 % siden 2014. Dette i følge 
konsumprisindeksen. Nåværende spareplan ble vedtatt i 2006, og har ikke blitt justert 
siden. 

For å sikre at vi har midler til å vedlikeholde det vi eier, samt å gjennomføre eventuelle 
oppgraderinger må spareplanen endres drastisk.  

 

Styrets forslag er derfor at sparingen økes til kr. 2 000,- /husstand/år. Dette vil 
medføre en økning av grendelagsavgiften med kr. 166,-/måned/husstand. Summen 
justeres oppad med 3 % / år for å kompensere for prisstigning. 
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5.2 Forslag om fartsdumper  

Jeg ønsker at styret tar opp behovet for flere fartsdumper i grendelaget. Det kjøres jevnlig 
for fort i området, og dette oppleves som utrygt for både barn og voksne. 

Fartsdumper vil kunne bidra til lavere hastighet og økt trafikksikkerhet. Jeg håper styret 
kan vurdere dette som et konkret tiltak. 

(Stine Midthjell Bergeron) 

Forslag til vedtak: 

Styret sjekker kostnad og iverksetter, hvis det kan gjøres innenfor budsjettet for 2026.  

 

5.3 Dugnadshonorar 

Det fremmes følgende forslag: 

Forslag om å øke andelen av grendelagsavgiften som utbetales ved dugnad økes fra 
kr 500 per beboer til 1500 kr per beboer. 

Begrunnelsen for forslag til vedtak, er beskrevet under orienteringssaker. 

 

6.1 Garasjeprosjektet 

Fra Generalforsamlingen 2025: 

5.1.1 Forslag om å vedta garasjeprosjektet med en kontantandel som faktureres hver 
beboer. Styret vil strekke seg mot enkeltbeboere for å finne en løsning for de som ikke 
har mulighet til å dekke summen direkte.  

Forslaget ble enstemmig vedtatt. 

Merknad:    
Generalforsamlingen ønsker å komme med innspill hvis summen nevneverdig avviker fra 
beskrivelsen i innkallingen (6300 kroner). 

Garasjeprosjektet er gjennomført som planlagt. Kostnaden for den enkelte beboer har i 
2025 vært kr 4000. Det vil komme en ny andel i 2026 på ca kr 2000. 

Ved riving ble styret gjort oppmerksom på at det elektriske anlegget ikke møter de 
sikkerhetsmessige kravene. Eksempel at den hvite delen rundt ledningene til utelysene 
ramlet av ved demontering. Det har ført til at det elektriske anlegget er skrudd av og at 
oppdateringen av det elektriske anlegget gjennomføres tidlig vår. Kostnaden for dette er 
estimert til kr 100 000 i deler og arbeid. 
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Kontrakt Follo Byggservice         1 046 250  
Arbeid med byggesøknad FB             36 078  
Byggesøknad hos kommunen             28 150  
Panel, stendere, beslag og skruer             74 413  
Tømming av container               8 561  
Timer til riving og oppsetting av panel             25 064  
Sum kostnader        1 218 516  

  
Bruk av vedlikeholdsfond fra konto        1 000 000  
Innhentet fra beboere           224 000  
Sum midler        1 224 000  
 
Gjenstående:  
Timer til riving og oppsetting              57 186  
Elektro           100 000  
Sum gjenstående kostnader           157 186  

 

 

6.2 Vedtak fattet uten riktig formelt grunnlag 2025 

Styret er gjort oppmerksom på at vedtak om dugnadshonorar på Generalforsamlingen i 
2025, ikke skulle vært fattet. Grunnlaget for dette er at saken ikke ble varslet i 
innkallingen, men kom som et forslag på møtet.  

Selve forslaget som ble vedtatt var: 

«7.1 Forslag om å øke andelen av grendelagsavgiften som utbetales ved dugnad økes fra 
kr 500 per beboer til 1500 kr per beboer.» 

Nå er det slik at dugnader og utbetaling av honorar er gjennomført. Styrets vurdering er 
derfor at tilbakemeldingen tas til etterretning og at det i fremtiden sikres at vedtak fattes 
på formelt riktig grunnlag. 

6.3 Redegjørelse om fellesarealer, inkludert trær 

Arealkomiteen har møttes flere ganger i løpet av 2025 for å se på mulighetene og 
utfordringene ved grendelaget. I tillegg til å diskutere mulige løsninger for den fremtidige 
renoveringsendringen, så har gruppen også sett på måter vi kan spare penger knyttet til 
vedlikehold av fellesarealer, samt farene som er knyttet til noen av våre store og flotte 
trær. Tidligere har store trær falt, og det er godt at ingen uhell har skjedd knyttet til dette.  

I samtale med juridisk konsulent har komiteen fått opplyst om at grendelaget i sin helhet 
står finansielt ansvarlig for erstatning dersom et eller flere trær tror falle og skape skade 
på person eller eiendom. Komiteen har i lys av dette tatt flere befaringer på området vårt 
for å prøve å kartlegge hvilke trær som bør felles, beskjæres eller som ikke trengs å gjøre 
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noe med. Det er i etterkant laget en rapport som blir redegjort for på generalforsamling 
med bilder og kart for å illustrere hvilke trær det er snakk om. 

Det er også kommet innspill fra komiteen knyttet til etablering av «blomsterenger» der 
det ikke vil være nødvendig med klipping av gress gjennom hele sesongen, men 
eventuelt en gang i året for å holde trær og busker nede. 

6.4 Endring i renovasjon hos Follo Ren 

Alle husstander i kommunen får egne avfallsløsninger til matavfall og glass- og 
metallemballasje. Dette er i tillegg til dagens løsning med restavfall (inkl. plastavfall) og 
papp/papir. For deg med egne beholdere betyr det at du få to ekstra beholdere, begge på 
140 liter. Denne utvidelsen av renovasjonsløsningen er noe som blir pålagt alle 
husstander, som følger av nye krav og lovendringer fra myndighetene.  

Utlevering skjer fra slutten av august. Alt skal være ferdig utplassert i oktober. Tømming 
av nye beholdere starter i oktober. 

Ny tømmefrekvens er: 

• Glass- og metallemballasje hver 10. uke 
• Matavfallsbeholderen hver 2. uke 
• Restavfallsbeholderen hver 3. uke 
• Papp og papir hver 6. uke 

 

Styret viser til eget infoskriv datert 22.02.26 og oppfordrer huseiere om å gå sammen for 
å redusere antall beholdere på området.  

Fra Follo Ren: «Snakk først med naboen(e) du ønsker å dele med. Deretter melder dere 
inn ønsket på e-post til renovasjon@folloren.no, og beskriver situasjonen deres og 
hvilken delingsløsning som er aktuell for dere.» 
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7.  Valg av tillitsvalgte 

7.1. Valg av styreleder og styremedlem  2 år 

Ingen innkommende forslag  

7.2. Valg av 1 styremedlem    1 år  

Ingen innkommende forslag  

7.3. Valg av varamedlem     2 år  

Christian Anker 58A ønsker å tre tilbake i rollen som vara. 

Ingen innkommende forslag,  

7.4. Valg av dugnadskomité    1 år 

Ingen innkommende forslag  

7.5. Valg av valgkomité     1 år  

Ingen innkommende forslag  

 

8 Eventuelt 

 


